Premesso  che con D.C. n.16 del 25.07.2003 veniva assoggettata a Strumento Urbanistico Esecutivo l’area denominata TRC S. Domenico così inserita nel  Piano Regolatore Generale Comunale Vigente approvato con Delibera di Giunta Regionale n.8-28177 del 20.09.1999;

Che tale assoggettamento si rendeva necessario, tra l’atro, per la realizzazione degli standards pubblici LR 56/77 e s.m.i. relativi gli impianti turistico – ricettivi in relazione alle dimensioni planovolumetriche dell’intervento proposto;

-che in data 26.03.2004, prot. n° 1761, è stato presentato dalla Soc. Gabriella  S.r.L. di Varzo il progetto definitivo del Piano Esecutivo Convenzionato Obbligatorio individuato nel vigente P.R.G.C. in P.E.C. TRC S.Domenico;
-che il Progetto presentato, sentita l’Amministrazione comunale e stato modificato ed aggiornato ma non completamente integrato rispetto le bozze precedentemente presentate dal richiedente in ultimo come da richiesta del Comune  Prot. 1947 del 05.04.2004;
-dato atto che il progetto però comprendeva gli elaborati di cui all’art. 39 della Legge Regionale n° 56/77 e s.m.i., oltre allo schema di convenzione, ritenendo di procedere all’accoglimento del progetto presentato;

-visto l’art. 43 della Legge Regionale n° 56 del 05.12.1977 e s.m.i.;

Che il progetto presentato è stato sottoposto alla Commissione  Igienico Edilizia in data 05.05.2004 e pubblicato dal 21.04.2004 al 05.05.2004 per estratto all’Albo Pretorio del Comune per quindici giorni consecutivi senza che nei successivi quindici giorni consecutivi siano state presentate osservazioni in merito;

-data la necessità di una globale riqualificazione urbanistico-territoriale della Località S.Domenico attraverso anche lo sviluppo edilizio e infrastrutturale della presente area e che il Consiglio comunale con DC n.21 del 4 giugno 2004 approvava il Piano Esecutivo cosi costituito:

1  – Relazione

2  – Relazione architettonica ambientale

3  – Norme di attuazione

4  – Allegato allo schema di convenzione urbanistico edilizia

5  – Computo metrico estimativo

6  – Cronoprogrammi e impianti

7 –  Verifica bacini di scorta acque bianche

8  – Tavola n.1 – Planimetria del piano alla scala dell’estratto mappa

9  – Tavola n. 1 bis – Estratto NCT con indicazione dei frazionamenti

10 – Tavola n.2 A- Planimetria del piano

11 – Tavola n. 2 a -  Planimetria schema degli allacciamenti

12 – Tavola n. 2/a Piano quotato

13 – Tavola n. 2 b – Planimetria schema degli allacciamenti gas G.P.L.

14 – Tavola n. 4a - Opere di urbanizzazione: area verde attrezzata

15 – Tavola n. 4b – Opere di urbanizzazione: sezione tipo

16 – Tavola n. 5 - Edificio A : piante

17 – Tavola n. 6 – Edificio B: piante

18 – Tavola n. 7 – Edificio A – B :Prospetti e prospettiva

19 – Tavola n. 10 – Edificio B: sezione

20 – Tavola n. 11 – Edificio B: prospetti

Che il Piano era stato approvato alle seguenti condizioni:

-la fidejussione per la realizzazione delle infrastrutture (parcheggi – campo polivalente) dovrà essere determinata in €.150.000,00;

-il campo polivalente che la società realizzerà dovrà essere per tipo e caratteristiche analogo a quello realizzato dal Comune di Varzo in Viale Castelli;

-il mandato di stipulare la suddetta convenzione è dato al Responsabile dell’ufficio Tecnico comunale non appena predisposti gli atti necessari allo scopo, autorizzandolo inoltre ad introdurre nello schema elaborato, al momento della stipula, ogni opportuno elemento atto a correttamente identificare e/o descrivere gli immobili oggetto della convenzione, ad accertare la dismissione di aree ai sensi  e per gli effetti di cui all’art. 782 del Codice Civile e ad apportare le eventuali modificazioni ed integrazioni formali necessarie ed opportune in fase di stipulazione dell’atto convenzionale, autorizzando altresì l’Ufficiale rogante ad apportare, con il comune assenso delle parti, eventuali modificazioni e/o integrazioni al testo convenzionale al fine  di adattarlo a seguito delle possibili variazioni intercorse tra l’approvazione dello schema di convenzione e la stipula;

- la spesa conseguente la stipulazione della citata convenzione  a carico dei soggetti proponenti da stipularsi entro 180 giorni dalla data di avvenuta  esecutività della presente deliberazione ovvero dal 14.08.2004

Che per motivate e dimostrate esigenze, nella Delibera era prevista tra l’altro la proroga del termine per la stipula previa richiesta ufficiale all’Amministrazione Comunale che, valutata la fattibilità potrà concederla con opportuno provvedimento deliberativo.

Atteso che  la Soc. Gabriella S.r.L. il 16.12.2004 prot.7348 ha richiesto proroga dei suddetti termini e che il 20 aprile 2005 con la prot.n.2494  riordina la documentazione sino ad ora presentata in più riprese e ora, in via definitiva consistente:

a  – Relazione

b – Relazione architettonica ambientale

c – Norme di attuazione

d  – Allegato allo schema di convenzione urbanistico edilizia

e  – Computo metrico estimativo

f  –  Impianti,Verifica bacini di scorta acque bianche

Tavola n.1 – Planimetria del piano alla scala dell’estratto mappa

Tavola n.2 – Estratto NCT con indicazione dei frazionamenti

Tavola n.3 - Planimetria del piano

Tavola n.4 -  Planimetria schema degli allacciamenti

Tavola n.5 - Piano quotato

Tavola n.6 – Planimetria schema degli allacciamenti gas G.P.L.

Tavola n.7 - Opere di urbanizzazione: area verde attrezzata

Tavola n. 8 – Opere di urbanizzazione: sezione tipo

Tavola n. 9 - Edificio A : piante

Tavola n. 10 – Edificio B: piante

Tavola n. 11 – Edificio A – B :Prospetti e prospettiva

Tavola n. 12 –  sezione

Il tutto aggiornato al 31.05.2004

Che la tavole proposte sono riordino e numerazione di quelle approvate dal Consiglio Comunale con DC n.21 del 4 giugno 2004 e che sostanzialmente rimangono le carenze esplicative presenti in origine;

Dato atto che il progetto però comprende gli elaborati di cui all’art. 39 della Legge Regionale n° 56/77 e s.m.i., oltre allo schema di convenzione e che necessitano di ulteriori approfondimenti tecnici e tematici in maniera particolare quelli di riferimento le infrastrutture pubbliche da realizzarsi in convenzione con il Comune

Atteso che lo sviluppo dell’area è stato oggetto di precedenti concessioni mai completate e oggetto di versamenti concessori:

pratica 75/91 rev. 509/91 del 04.12.91 per 
€   6.173,73

pratica 75/91 rev. 153/92 del 19.03.92 per 
€ 11.974,56

pratica 23/96 rev. 140/98 del 01.04.98 per 
€ 10.016,13

totale





€ 28.164,41

Vista la Legge regionale 23 dicembre 1977 n.56 e s.m.i.

Visto il Testo Unico sull’edilizia approvato con D.p.R. 380/2001 e s.m.i.

Vista la Variante Sostanziale al PRGC vigente adottata con DC n.19/2003 del 25.09.2003 e s.m.i., 

Che la proroga richiesta dalla Soc. Gabriella S.r.L. il 16.12.2004 prot.7348 per la stipula della Convenzione Urbanistica di cui alla Legge Regionale 23 dicembre 1977 n.56 e s.m.i. era data fino a 30 GIUGNO 2005,

Che in caso non siano presentate entro tale data tutte le documentazioni necessarie per la stipula della Convenzione Urbanistica gli Uffici preposti avevano l’ordine tassativo di archiviare la pratica e sarà necessario un nuovo iter istruttorio di cui alla LR 56/77 ;

Che con la DG n.41/2005 era tra l’atro stato approvato il disciplinare integrativo che diventava parte integrante della presente Delibera e linea guida per la presentazione della pratica Edilizia di cui al D.p.R. 380/2001 e s.m.i. prioritaria rispetto gli interventi edilizi .

Che il procedimento di cui al D.p.R. 380/2001 e s.m.i. relativo le urbanizzazioni dovrà essere attivato prima della procedura riferita agli edifici in quanto propedeutico alla realizzazione degli interventi. Per competenza dovrà anche essere trasmesso prima della stipula della convenzione in una copia alla Giunta Municipale che si mantiene la possibilità di sospendere o annullare il procedimento in corso nel caso  che gli elaborati, che dovranno essere realizzati a livello definitivo secondo i dettami previsti dalle vigenti Leggi, non soddisfino pienamente i contenuti previsti dal disciplinare approvato 

Che la presente proroga ed approvazione era condizionata al completamento di tutte le urbanizzazioni in ogni loro forma e dimensione compreso i sottoservizi entro e non oltre lunedì 2 ottobre 2006. Tale clausola dovrà essere inserita in Convenzione e tutelata dalle garanzie finanziarie elencate in premessa 

Che alla data di giovedì 30 giugno 2005 la ditta interessata non ha presentato le integrazioni richieste secondo anche quanto previsto nelle modalità di cui al disciplinare allegato alla DG n.41/2005

Che sempre nella Delibera di proroga 41/2005 la Giunta Municipale stabiliva che il procedimento di cui al D.p.R. 380/2001 e s.m.i. relativo alle urbanizzazioni dovrà essere attivato prima della procedura riferita agli edifici in quanto propedeutico alla realizzazione degli interventi e doveva essere  trasmesso prima della stipula della convenzione in una copia alla Giunta Municipale che si riservava la possibilità di sospendere o annullare il procedimento in corso nel caso  che gli elaborati, che dovranno essere realizzati a livello definitivo secondo i dettami previsti dalle vigenti Leggi, non soddisfino pienamente i contenuti previsti dal disciplinare stesso 

Che gli elaborati trasmessi dall’Immobiliare Gabriella a firma dello Studio Arch. Dolci prot.n. 4109 del 29 giugno 2005 risultano una semplice rappresentazione di massima dell’intervento, assolutamente non a livello definitivo, che non permettono di percepire le caratteristiche minime tipologiche e formali dell’intervento infrastrutturale proposto, in linea di massima costituito da un ampia area di parcheggio e struttura sportiva attrezzata ma su cui è stata ravvisata dall’Ufficio Tecnico comunale la totale mancanza di elementi che possano far chiaramente emergere una reale e possibile cantierabilità dell’intervento proposto e il relativo costo economico nel rispetto del disciplinare approvato;

Visto il parere del Responsabile Ufficio Tecnico

Con voti unanimi favorevoli espressi nelle forme di Legge

DELIBERA

Per le motivazioni elencate in premessa di archiviare definitivamente la pratica relativa il Piano Esecutivo Convenzionato art.43 L.R. 56/77 e s.m.i. D.C. n.16 del 25.07.2003 e n.21 del 04.06.2004 dell’Immobiliare GABRIELLA S.r.L  Amm.Unico Sig. Sereno FARELLO Via Salita alla Chiesa  -28868 VARZO VB su progetto studio Arch. Graziano DOLCI Piazza Cavour 14 - 28845 DOMODOSSOLA VB Pratica edilizia n.35/2004  rif. Prot.n.1761 del 26.03.2004 PEC prot.n.3046 del 25.06.2004, Dia prot.3070 del 26.05.2004, Dia prot.4109 del 29.06.2005

